ROMANIA
Judetul Maramures
Consiliul Judetean Maramures

ARHITECT SEF
Nr. 14751 din 21:0%2022

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL MARAMURES reprezentata prin lonel Ovidiu BOGDAN, cu
domiciliul/sediul in judetul MARAMURES, municipiul/orasul/comuna BAIA MARE, satul ......... , sectorul ..., cod
postal ...., str. strada GHEORGHE SINCAI nr. 46, bl. ..., sc. ..., et. ...., ap. ...., telefon/fax. -, e-mail -, inregistrata la
nr. 14751 din 24.06.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr 2% din 2201202

e sssssssscnsanss GWANNN aocnnee sssannss

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru Amenajarea unor platforme de compostare in vederea reducerii
necesarului de depozitare (inclusivamenajarea unei platforme pentru depozitarea deseurilor biodegradabile si
care nu pot fi supuse procesului de compostare) si drum de acces generat de imobilul teren situat in judetul
Maramures, comuna Satulung, sat Ariesu de Padure, extravilan, fiind inscris in CF 55471, nr. cad. 55471 (suprafata
59.960 mp - dezmembrat din CF 53418, nr. Cad 53418 in suprafata initiald de 490.396 mp) si drum de acces inscris
in: CF nr. 52351, nr. cad. 52351; CF nr. 52352, nr. cad. 52352; CF nr. 52353, nr. cad. 52353; pentru care s-a obtinut
Certificatul de urbanism nr. 80 din 03.11.2021 emis de Primdria comunei Satulung.

Initiator: JUDETUL MARAMURES

Proiectant: SC AEDILIS PROIECT SRL - proiect nr. AED-2/2022

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. Florin Dan P. FLORUT (cat. C,D,E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ: Zona studiata in prezentul PUZ, in suprafata totald de
97.944 mp este situata in partea nord-vesticd a localitatii Ariesu de Padure, in extravilan si este formata din:

« Parcela in suprafata de 59.960 mp, aférents realizérii investitiei - nr. Cad. 55471 - domeniul public al judetului
Maramures;

* Drumul de acces la obiectiv in suprafata totald de 37.984 mp (cu lungimea de cca. 2.200 m), in proprietatea
publicad a judetului Maramures, inscris in: CF/nr. cad. 52351 (5.120 mp), CF/nr. cad. 52352 (17.433 mp)}, CF/nr.
cad. 52353 (10.339 mp), CF/nr. cad. 52344 (2.036 mp), CF/nr. cad. 52345 (3.056 mp);

Parcela aferentd investitiei propuse (nr. Cad. 55471), care va fi introdusa in intravilan, este amplasata la o distanta
de 1.014 m fatad de intravilanul aprobat al localitatii Ariesu de Padure, 757 m fata de cel mai apropiat trup de
intravilan din UAT Recea (hotel/restaurant ,Doud Veverite”) si are ca vecinatati: > la NORD, la EST si SUD-EST:
Comuna Satulung, domeniul privat (nr. cad. 55470); > la SUD: teren apartindnd domeniului privat al comunei
Satulung (fost depozit deseuri nereglementat); > la VEST: padure - Comuna Satulung, domeniul public si situl de
importanta comunitara ROSCI0421 Padurea celor Doud Veverite;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior;

Conform extraselor CF anexate si a documentatiei de urbanism nr. 6/2002, faza PUG, aprobata prin HCL Satulung
nr. 32/26.06.2007, prelungitad prin HCL Satulung nr. 44/31.05.2017, parcelele cu nr. cad 55471, 52351, 52352,
52353 si 52344, sunt amplasate in extravilan, si nu au fost reglementate prin nicio documentatie de urbanism
aprobata. Parcela cu nr. cad. 52345 este amplasata partial in intravilanul localittii Ariesu de Padure (2.040 mp) in
cadrul zonei CC - zona pentru cdi de comunicatii rutiere si constructii aferente si partial in extravilan (1.016 mp).

Prevederi PUG pentru zona CC:
e utilizari admise:
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- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje i statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, retele termice, electrice si de telecomunicatii;

o utilizari interzise:

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueazi posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este studierea unei suprafete de 97.944 mp, introducerea in intravilan a

parcelei cu nr. cad. 55471, in suprafatd de 59.960 mp, in vederea reglementarii unei zone mixte de gospodarie
comunala si industriala si dimensionarea drumurilor de acces.

Accesul din DN 1C (E58) s-a analizat astfel incat s3 se poata realiza intrare si iesire in ambele sensuri. Drumul de
acces la obiectiv se continud pana in localitatea Ariesu de Pidure (lungime totala din DN 1C cca. 3440 m), in PUZ
fiind reglementat pe intreaga lungime. Autovehiculele speciale pentru transportul containerelor in incinta
obiectivului vor avea acces doar pe portiunea de drum dintre obiectiv si drumul national DN 1C (pe parcelele
inscrise in CF nr. 52351, 52352 5i 52353), restul drumului (parcelele inscrise in CF nr. 52344 si 52345) fiind destinat
credrii unei legdturi intre satul Ariesu de Padure si drumul national, pentru locuitorii zonei.

Activitatile de gospoddrie comunala ce se vor realiza pe amplasament se vor incadra la categoria Tratare Mecano
Biologica (TMB), prin urmare, zona de protectie sanitara stabilitd este de minimum 500 metri. Procentul de spatiu
verde va fi de minim 20% din totalul de teren care va fi alocat zonei de gospodérie comunali. Perimetral, se va
realiza o perdea verde de protectie, de tip plantatii inalte. in partea nordica, perdeaua verde de protectie se va
suplimenta cu incd 15 m (cdtre cele mai apropiate constructii, dar in afara zonei de protectie sanitare impus3 de
investitie - la 716 m nord se afld restaurantul Doud Veverite), iar la est perdeaua verde de protectie se va
suplimenta cu inca 10 m (cdtre localitatea Ariesu de Padure, cea mai apropiata locuint3 fiind la 1014 m), ambele
incadrate in UTR V — spatii verzi publice.

Obiectivul propus va avea functiunea de tratare a deseurilor in vederea reducerii cantitstilor care necesits
eliminare finald prin depozitare si asigurarea capacitatilor de depozitare temporars a deseurilor reziduale rémase
in urma operatiilor de tratare si valorificare pentru o perioadd de maximum 1 an. Investitia este gandit3 pentru a
fi utilizatd pentru doud etape distincte: - prima etap3 care se va derula pin3 la finalizarea elementelor de
investitie ramase neexecutate din proiectul SMID Maramures, inclusiv operationalizarea acestora; si - a doua
etapd ulterioara punerii in functie si operationalizdrii proiectului SMID Maramures. Astfel in prima etapa
obiectivul va gestiona deseurile municipale din judetul Maramures, in timp ce in a doua etapa va asigura
gestionarea deseurilor din constructii si demolari, a celor biodegradabile necontaminate si a gunoiului de grajd in
principal provenit din ferme mici sau gospodarii de subzistentd, care nu au posibilititile necesare tratirii
corespunzatoare a balegarului.

Parcela reglementatd va cuprinde urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
* UTR GC : ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

« UTR |: ZONA INDUSTRIALA

» UTR V2: ZONA DE SPATII VERZI

¢ UTR Cc: ZONA DE CIRCULATII CAROSABILE

> UTR GC

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: Constructii, amenajiri si echipamente tehnice pentru sortare, tratare, valorificare,
compactare a deseurilor municipale; constructii sau amenajéri pentru depozitare temporars deseuri reziduale cu
inaltd putere caloricd; spatii de circulatie, parcari, zone de stationare, platforme de descarcare/incércare,
platforme de manipulare si cantarire, platforme de spalare, containere pentru deseuri compactate , platforme
maturare, celule de compostare; cladiri administrative: zona de receptie, birouri, grupuri sanitare si vestiare, corp
control acces, ateliere de mentenanta vehicule si utilaje; cldiri de tip industrial pentru activitati complementare
cu activitatea de gospoddrie comunala : unitati de reciclare, producere biogaz, productie combustibil din deseuri

de plastic; echipamente edilitare subterane si supraterane: echipamente pentru alimentarea cu ap3, canalizare
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menajera si pluviald, curent electric, bazin de incendiu, retea de hidranti, statie de epurare; spatii verzi de
protectie; lucrari de sistematizare teren;

- H max: P+1 - Indltimea maxima admis& a cladirilor: 20,00 metri.

Amplasamentul se situeaza in zona de referinta Ill a aeroportului si aerodromului din orasul Tautii Magheraus.
Este necesara obtinerea avizului Companiei Aeronautice Civile din Roméania pentru toate obstacolele din Zona Il
cu Tnal{imi egale sau mai mari de +30 fata de cota de referinta aeroport 169,25m , respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m;

- POT max: 80%;

- CUT max: 1,6;

- retragerea minima fata de aliniament: minimum 5 metri;

- retrageri minime fatd de limitele laterale/posterioare: constructiile se vor realiza in interiorul perimetrului
construibil prezentat pe plansele de reglementari urbanistice si de mobilare orientativé propusa, respecténd o
distantd de minim 15 m fata de limita de proprietate (a nr. Cad. 55471) din partea de nord, 10 m fata de limita de
proprietate (a nr. Cad. 55471) din partea de est, 5 m fata de limita de proprietate (a nr. Cad. 55471) din partea de
sud, 5 m fatad de zonele de unitati industriale propuse in partea de vest;

- circulatii si accese: accesul la amplasament se va realiza din drumul propus pentru modernizare, cu ldtimea de 7
m, doud benzi de circulatie. in interiorul incintei se vor realiza platforme de circulatie, incircare, descarcare,
cantdrire, intoarcere etc;

- echipare tehnico-edilitara: Toate cladirile vor dispune de alimentare cu ap3, canalizare menajera, curent electric,
prin bransament la retelele publice locale sau prin solutii locale (bazine vidanjabile, statii de epurare, panouri
fotovoltaice, solare, sisteme eoliene, cisterne de apa — exclus foraje, etc). Furnizarea apei se poate face fie prin
bransament la reteaua de apa a comunei Satulung, in punctul de racordare din vecinatatea benzinariei Lukoil, la
intrarea in localitatea Hideaga sau prin asigurare cu cisterne (dacd debitele sunt mici). Se interzice realizarea de
foraje pentru asigurarea necesarului de apa, deoarece, conform studiului de evaluare adevata, acesta ar putea
genera in timp scaderea nivelului freatic din zona si afectarea covorului vegetal si al speciilor dependente de
acesta. Zona de gospodarie comunald va dispune de retea de hidranti interiori si exteriori, rezervor de incendiu,
conform normelor de securitate la incendiu.

Apele din incintd se vor colecta separat in functie de gradul lor de poluare. Apele de pe zonele unde se
vehiculeazd deseuri inclusiv celulele de compostare sunt considerate levigat se vor colecta prin intermediul unor
rigole prefabricate, dupa care vor fi preluate de un sistem de canalizare subterand compus din cdmine de vizitare
si transportate la statia de epurare propusd. Apa epurata se va descdrca n bazinul cu rezerva de apa pentru caz
de incendiu.

Apele de la suprafata de pe suprafetele asfaltate conventional curate vor fi canalizate prin pante transversale si
longitudinale corespunzitoare in guri de scurgeri amplasate in carosabil, si preluate de o retea de canalizare ape
pluviale. Reteaua de canalizare ape conventional curate se va descdrca in bazinul cu rezerva de apa pentru caz de
incendiu.

Apele menajere de la containerele administrative vor fi preluate de o retea de canalizare si conduse citre o mini
statie de epurare. Apa epurata va fi descarcata in reteaua de canalizare ape pluviale de unde va ajunge in bazinul
cu rezerva de apa pentru caz de incendiu.

Racordarea la reteaua publica de curent electric se poate face fie prin racordare la reteaua de distributie existenta
la DN 1C (cca. 2100 m) sau din cea existenta in localitatea Ariesu de Padure (cca. 1330 m). Racordul va fi realizat
conform solutiei din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie electrica.

Investitia care a generat necesitatea elabordrii prezentului PUZ nu necesitd racordarea la reteaua de gaze
naturale. Pentru producerea agentului termic se pot folosi variante de sisteme electrice sau pe combustibil solid.

>UTRI

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: cladiri de tip industrial pentru activitdti complementare cu activitatea de gospodarie
comunald : unitati de reciclare, producere biogaz, productie combustibil din deseuri de plastic; cladiri
administrative: zona de receptie, birouri, grupuri sanitare si vestiare, corp control acces, ateliere de mentenanta
vehicule si utilaje; spatii de circulatie, parcdri, zone de stationare, platforme de descércare/incarcare, platforme
de manipulare si cantarire, platforme de spalare; echipamente edilitare subterane si supraterane: echipamente
pentru alimentarea cu ap3, canalizare menajera si pluvial3, curent electric, bazin de incendiu, retea de hidranti,
statie de epurare; spatii verzi de protectie; lucrari de sistematizare teren;

- H max: P+1 - In3ltimea maxima admisa a cladirilor: 20,00 metri.
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Amplasamentul se situeazd in zona de referinta Ill a aeroportului si aerodromului din orasul Tautii Magheraus.
Este necesara obtinerea avizului Companiei Aeronautice Civile din Romania pentru toate obstacolele din Zona IlI
cu indltimi egale sau mai mari de +30 fatd de cota de referintd aeroport 169,25m , respectiv cota de referint3
aerodrom 183,65m;

- POT max: 60%;

- CUT max: 1,2;

- retragerea minima fata de aliniament: minimum 5 metri;

- retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare: constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze
o distanta de minimum 5 m fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- circulatii si accese: accesul la amplasament se va realiza din drumul propus pentru modernizare, cu latimea de 7
m, doud benzi de circulatie. in interiorul incintei se vor realiza platforme de circulatie, incircare, descircare,
cantarire, intoarcere etc;

- echipare tehnico-edilitara: Toate clddirile vor dispune de alimentare cu ap4, canalizare menajers, curent electric,
prin bransament la retelele publice locale sau prin solutii locale (cisterne apd, bazine vidanjabile, statii de epurare,
panouri fotovoltaice, solare, sisteme eoliene etc). Pentru canalizarea menajera se vor realiza bazine vidanjabile
etanse sau statii de epurare. Racordarea la reteaua publica de curent electric se poate face fie prin racordare la
reteaua de distributie existenta la DN 1C (cca. 2100 m) sau din cea existenta in localitatea Ariesu de Padure (cca.
1330 m). Racordul va fi realizat conform solutiei din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie
electrica. Pentru producerea agentului termic se pot folosi variante de sisteme electrice sau pe combustibil solid.

>UTRV

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: spatii verzi inierbate si plantate, obligatoriu un aliniament de arbori perimetral, pe
latura nordica si esticd a amplasamentului propus pentru gospodarie comunal3, specii locale; aliniamente verzi;
circulatii pietonale; retele tehnico-edilitare.

- H max: nu este cazul;

- POT max: 10% (doar pentru amenajari exterioare, circulatii, retele);

- CUT max: 0,1 (doar pentru amenajari exterioare, circulatii, retele);

- retragerea minima fata de aliniament: nu este cazul;

- retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare: nu este cazul;

- circulatii si accese: - aceesul pentru intretinere se va realiza din drumul propus pentru modernizare;

- echipare tehnico-edilitara: nu este cazul;

> UTR Cc

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: Circulatie rutierd, pietonald si de biciclete si amenajirile specifice aferente: platforma
cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructiile de art3
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc., parcari, mobilier urban,
retele tehnico-edilitare etc.

- H max: nu este cazul;

- POT max: nu este cazul;

- CUT max: nu este cazul;

- retragerea minima fata de aliniament: nu este cazul;

- retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare: nu este cazul;

- circulatii gi accese: se vor respecta profilele transversale minimale prezentate pe plansele anexa PUZ;

- echipare tehnico-edilitara: utilitatile se vor introduce in subteran;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i urbanism din data de 29.06.2022 se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- Se vor indeplini procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional’ in administratia
publicd, republicatd cu privire la participarea cetétenilor si a asociatiilor legal constituite la procesul de elaborare
a actelor normative si la procesul de luare a deciziilor;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 80
din 03.11.2021 emis de Primarul comunei Satulung.

ARHITECT SEF

intocmit: Sorina loana RADU
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